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CHAMAMENTO PUBLICO PARA
SELECAO DE EMPRESA DO SETOR
DA CONSTRUCAO CIVIL PARA
DESENVOLVIMENTO DE PROPOSTA
E FUTURA  EXECUCAO DE
EMPREENDIMENTO HABITACIONAL
NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA — FUNDO DE

ARRENDAMENTO RESIDENCIAL
MCMV-FAR
1. FINALIDADE

1.1. O presente Termo de Referéncia estabelece as condicdes, os requisitos de habilitagdo, as
obrigagdes, os critérios objetivos de classificacdo e os demais elementos necessarios a elaboragao
do Edital de Chamamento Publico destinado a selegdo de empresa do setor da construgao civil.

1.2. O procedimento sera promovido pelo Municipio de Tramandai em razdo da disponibilizagado e
da posterior doagdo de imdvel publico ao Fundo de Arrendamento Residencial.

1.3. O Chamamento Publico:

a) constitui procedimento administrativo especial de selegdo;

b) n3o constitui contratagdo municipal de obra publica;

c) ndo resultard em contrato de execugao de obras entre o Municipio e a empresa selecionada;
d) ndo implicard pagamento municipal a empresa;

e) n3o assegurara direito subjetivo a contratagao; e

f) terd como resultado a emissdo de Termo de Selegao.

1.4. A futura contratacdo dependera da analise, aprovagao e formalizag3o da operagdo pela Caixa
Econdmica Federal, na qualidade de Agente Financeiro e representante do FAR.

2. OBJETO
2.1. Constitui objeto do Chamamento Publico a selecdo de empresa do setor da construgao civil
para desenvolver e apresentar, em conjunto com o Municipio, proposta de empreendimento
habitacional composto por 50 unidades habitacionais unifamiliares térreas.
2.2. Cada unidade devera possuir area util minima de 44,00 m2.
2.3. O empreendimento devera compreender:
a) terraplenagem;

b) infraestrutura urbana interna;

c) sistema viario;
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d) pavimentac3o;

e) drenagem pluvial;

f) abastecimento de agua;

g) esgotamento sanitario;

h) energia elétrica e iluminac3o;

i) passeios e rotas acessiveis;

j) paisagismo e arborizagdo;

k) equipamentos de uso comum; e
[) sala de biblioteca comunitaria.

2.4. A empresa selecionada sera responsavel pela elaboracéo, coordenacéo, compatibilizagéao,
aprovacao e licenciamento dos projetos.

Caso a proposta seja contratada pela Caixa Econémica Federal, a empresa sera responsavel pela
execucao integral das obras.

2.5. A selecao das familias beneficiarias sera realizada pelo Municipio conforme as normas do
MCMV-FAR, ndo cabendo a empresa interferéncia na indicacdo dos beneficiarios.

3. FUNDAMENTACAO

A selecdo decorre da necessidade de ampliar a oferta de moradia de interesse social no
Municipio.

Os dados disponiveis indicam:
a) 11.514 familias inscritas no CadUnico;
b) 9.879 familias preliminarmente enquadraveis nos critérios de renda do Programa;
¢) 3 familias beneficiarias de aluguel social;
d) 4.196 pessoas com deficiéncia com menos de 60 anos;
e) 4.015 pessoas idosas, das quais 2.213 possuem deficiéncia; e
f) aproximadamente 4.450 pessoas relacionadas a areas ou contextos vulneraveis.
As 50 unidades correspondem a atendimento parcial da demanda social potencial.

A sele¢do da empresa constitui etapa necessdria a apresentacdo da proposta perante a
Caixa Econ6mica Federal.
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4. IDENTIFICACAO E DESCRIGAO DO IMOVEL

4.1. Identificagao registral

O empreendimento sera implantado em terreno urbano situado no Bairro Litoral, objeto da
matricula atual n® 177.865 do Livro n° 2 — Registro Geral do Registro de Iméveis de Tramandai/RS.
A matricula n® 177.865 foi aberta em 17 de junho de 2026 e possui como procedéncia a matricula
n° 167.001.

O imével é constituido por parte do Lote n° 01 da Quadra n° 01, Setor 50, correspondente,
segundo o cadastro municipal referido na matricula, ao atual Lote n°® 01-A.

4.2. Area e localizagédo

O imovel possui area registral de 9.077,46 m* e esta situado no quarteirdo formado pelas
seguintes vias:

Rua Salvador Pereira Guimaraes;

Rua Vereador Paulo Francisco Cardoso;
Rua Dorival Pedro Alves; e

Avenida Senador Alberto Pasqualini.

OO0 TD
—_—

O lote encontra-se a 59,26 m da esquina da Rua Dorival Pedro Alves com a Avenida
Senador Alberto Pasqualini.

4.3. Medidas e confrontagoes
Partindo do vértice V818, o perimetro possui as seguintes medidas e confrontagdes:

a) no sentido norte, confronta-se com o Lote n2 01, antiga parte do Lote n2 01 da Quadra n? 01, na
distancia de 71,95 m, até o vértice V817;

b) no sentido leste, confronta-se com a Rua Dorival Pedro Alves, na distancia de 57,41 m, até o
vértice V823;

c) no sentido sul, confronta-se com o Lote n? 01-B, antiga parte do Lote n® 01 da Quadra n® 01, na
distancia de 24,00 m, até o vértice V824,

d) no sentido leste, confronta-se com o Lote n2 01-B, na distancia de 12,00 m, até o vértice V825;
e) no sentido norte, confronta-se com o Lote n2 01-B, na distancia de 9,00 m, até o vértice V821,

f) no sentido leste, confronta-se com o Lote n? 01-C, antiga parte do Lote n? 01 da Quadra n® 01, na
distancia de 48,00 m, até o vértice V820;

g) no sentido sul, confronta-se com a Rua Vereador Paulo Francisco Cardoso, na distancia de 84,31
m, até o vértice V819; e

h) no sentido oeste, confronta-se com o Lote ne 01, antiga parte do Lote n2 01 da Quadra n® 01, na
distancia de 120,00 m, até o vértice V818, ponto inicial da descrigao.
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4.4, Titularidade

O imdvel encontra-se registrado em nome do Municipio de Tramandai, inscrito no CNPJ sob
o n2 88.771.001/0001-80.

A matricula informa que o imével ndo possui nimero de inscrigio municipal.
4.5. Documentacao registral complementar
Antes da publicagdo do Edital, deverao ser juntados:
a) certiddo ou copia autenticada da matricula n2 177.865;
b) certiddo atualizada de dnus reais;
c) certiddo de agBes reais e pessoais reipersecutdrias, quando aplicavel;
d) comprovagéo da inexisténcia de restrigdo incompativel;
e) avaliagdo atualizada do imdvel; e
f) manifestagdo juridica sobre a doagdo ao FAR.
4.6. Capacidade urbanistica

A drea de 9.077,46 m? devera ser submetida a estudo urbanistico e estudo preliminar de
implantagdo.

A publicagdo do Edital ficara condicionada a demonstragdo de que o imével comporta:
a) 50 unidades com area Gtil minima de 44,00 m?;
b) lotes e afastamentos compativeis;
c) sistema vidrio e acessos;
d) passeios e rotas acessiveis;
e) redes de infraestrutura;
f) dreas permeadveis;
g) equipamentos de uso comum; e

h) biblioteca comunitaria.
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4.7. Qualificagao urbanistica

Para fins de estruturacdo da proposta, considera-se o possivel enquadramento como
terreno de qualificagdo superior, condicionado:

a) a comprovagdo documental;

b) ao relatério técnico de qualificagdo urbanistica;

c) a comprovagado da infraestrutura;

d) 4 identificagdo dos servigos e equipamentos do entorno; e
e) a validagdo da Caixa Econémica Federal.

5. QUANTITATIVOS E VALORES

. . Valor maximo por Total
D
escricao Quantidade nidsde estimado
Producdo de unidade habitacional térrea, RS
50 RS 130.000,00
incluindo projetos e infraestrutura > 6.500.000,00

O valor foi informado pela Caixa Econdémica Federal e esta condicionado a confirmagdo da
qualificagdo superior do terreno.

O valor deverd contemplar:
a) levantamentos;
b) projetos;
c) licenciamentos;
d) unidades habitacionais;
e) infraestrutura interna;
f) pavimentagdo;
g) drenagem;
h) redes de dgua, esgoto e energia;
i) equipamentos de uso comum;
j) biblioteca comunitaria;

k) paisagismo;
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I) regularizacdo; e
m) demais itens admitidos pelo Programa.
6. AREA DAS UNIDADES
As unidades deverdo possuir drea Gtil minima de 44,00 m2.

O tratamento da drea adicional deverd observar a avaliagdo do terreno, as normas do
Programa e a orientagdo da Caixa Econdmica Federal.

Quando aplicavel, no minimo 3,00 m? da area adicional dever3o ampliar a sala e/ou os
dormitdrios.

7. CONTRAPARTIDA MUNICIPAL

7.1. A contrapartida do Municipio de Tramandai consistira exclusivamente na disponibilizacéo e
posterior doagéo ao Fundo de Arrendamento Residencial do imével objeto da matricula atual n°
177.865, procedente da matricula n® 167.001, com area registral de 9.077,46 m>2.

7.2. A contrapartida possui natureza patrimonial e ndo financeira, ndo correspondendo:
a) a aporte de recursos financeiros;

b) a pagamento da empresa selecionada;

¢) a complementagéo do valor das unidades;

d) a custeio da infraestrutura urbana interna; ou
e) a dotagdo orgamentaria destinada as obras.
7.3. A doagéo do imovel devera observar:

a) avaliagdo atualizada;

b) autorizagdo legislativa, quando exigivel;

c) manifestag3o juridica;

d) registros contabeis e patrimoniais;

e) formalizag3o registral da transferéncia; e

f) exigéncias da Caixa Econdmica Federal.

7.4. N&o esta prevista contrapartida financeira municipal para a construcéo das unidades,
implantacéo da infraestrutura urbana interna, execucéo dos equipamentos de uso comum ou
implantacéo da biblioteca comunitaria.
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8. NATUREZA E FORMA DO PROCEDIMENTO

O procedimento serd um Chamamento Publico especial, com andlise da habilitagdo e da
proposta técnica.

As propostas serdo apresentadas de forma fechada até a data definida no Edital.
N3o haverd lances ou disputa de pregos.
9. CONDICOES DE PARTICIPACAO

Poder3o participar pessoas juridicas do setor da construgao civil que atendam integralmente
as exigéncias de habilitagao.

9.1. Participagdo em consorcio

N3o sera admitida a participagdo de empresas constituidas em consorcio, considerando:
a) que o objeto pode ser integralmente executado por empresa individualmente habilitada;
b) a existéncia de mercado ofertante;

c) a necessidade de centralizagao da responsabilidade técnica, operacional, financeira e
documental;

d) a redugdo de riscos de incompatibilidade;
e) a maior facilidade de interlocugao com o Municipio e a Caixa; e
f) a maior clareza na apuragdo de responsabilidades.
A vedac3o devera ser validada pela assessoria juridica antes da publicagdo do Edital.
9.2. Participac¢do de pessoa fisica

E vedada a participagdo de construtor, incorporador, empresario ou profissional pessoa
fisica, ainda que inscrito em conselho profissional.

A operagdo exige pessoa juridica com:
a) CNPJ;
b) objeto social compativel;
c) certificagdo SIAC/PBQP-H;

d) capacidade técnico-operacional;
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e) patriménio liquido minimo;
f) andlise de risco empresarial; e
g) capacidade para contratacdo no ambito do FAR.

10. IMPEDIMENTOS E VEDACOES

N&o podera participar empresa que:

a) esteja inadimplente perante a Caixa Econdmica Federal;
b) possua inscri¢do impeditiva no CONRES;
c) possua registro impeditivo no RPI;
d) possua obra paralisada ha mais de 6 meses sem repactuacao;
e) possua pendéncias em empreendimentos FAR, FDS, FNHIS ou FGTS;
f) ndo tenha concluido a legalizagdo de empreendimento FAR;
g) tenha contrato FAR rescindido;
h) esteja impedida perante a Administragdo Publica;
i) apresente declaragéo falsa; ou
j) incorra em outro impedimento previsto pelo Programa.

10.1. Participagdo direta ou indireta

As vedagBes alcangam a participacdo direta ou indireta, inclusive por meio de:

a) empresa controladora;

b) empresa controlada;

c) empresa coligada;

d) integrante do mesmo grupo econémico;
e) Sociedade de Propésito Especifico;

f) sucessora empresarial;

g) empresa resultante de fusdo, cisdo ou incorporagio; ou

10
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h) pessoa juridica com socios, administradores ou controladores comuns.

A extensdo da vedacdo dependerd da constatagdo de que a estrutura societaria tenha por
finalidade ou efeito afastar ou contornar impedimento existente.

11. HABILITAGAO
11.1. Habilitagdo juridica

A empresa devera apresentar:

a) CNPJ;

b) contrato social ou estatuto;

c) documentos dos administradores;

d) procuragdo, quando aplicével; e

e) objeto social compativel.

11.2. Regularidade fiscal e trabalhista
Devera comprovar regularidade perante:

a) Fazenda Nacional;

b) Fazenda Estadual;

c) Fazenda Municipal;

d) FGTS; e

e) Justica do Trabalho.

11.3. Patrimonio liquido

Serd exigido patrimdnio liquido minimo de RS 325.000,00, correspondente a 5% do valor
estimado.

11.4. Certificagdo PBQP-H
Sera exigida certificagdo SIAC/PBQP-H Nivel B.
O Nivel B sera condicdo de habilitagdo e ndo receberd pontuagao.
O Nivel A recebera pontuagdo adicional.

11.5. Capacidade técnico-profissional

=
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A empresa deverd comprovar disponibilidade de arquiteto e urbanista, engenheiro civil e
demais profissionais necessérios.

11.6. Capacidade técnico-operacional

A empresa deverd comprovar a execucio e conclusio de, no minimo, 25 unidades
habitacionais.

Ao menos um dos atestados devera corresponder a:

a) habitagdo de interesse social;

b) programa habitacional publico;

c) empreendimento MCMV;

d) empreendimento financiado com recursos federais; N

e) empreendimento FAR, FDS, FNHIS ou FGTS; ou

f) empreendimento promovido por Ente Publico para familias de baixa renda.
Também seréd exigida experiéncia em infraestrutura urbana, abrangendo:

a) abastecimento de &dgua;

b) esgotamento sanitario;

c) drenagem pluvial;

d) pavimentacdo; e

e) energia elétrica ou iluminac3o.

A exigéncia devera ser validada juridicamente quanto a proporcionalidade e 3
competitividade.

12. DIRETRIZES ARQUITETONICAS E URBANISTICAS
12.1. Programa minimo

Cada unidade devera conter:
a) sala de estar e refeicdes;

b) cozinha;
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c) dormitorio de casal;

d) dormitdrio para duas pessoas;
e) banheiro; e

f) area de servico.

12.2. Acessibilidade

Todas as unidades deverdo ser adaptaveis.

As adaptacdes especificas serdo definidas conforme as necessidades das familias e as regras

do Programa.
12.3. Acabamentos minimos
As unidades deverdo apresentar:
a) pisos resistentes, lavaveis e de facil manutengao;
b) pisos antiderrapantes em areas sujeitas a umidade;
c) revestimentos impermeaveis nas areas molhadas;
d) pintura interna e externa adequada as condigdes ambientais locais;
e) esquadrias com resisténcia e estanqueidade compativeis;
f) portas e ferragens completas;
g) lougas e metais sanitarios completos;
h) bancadas, pias e tanques;
i) cobertura com desempenho térmico e estanqueidade;
j) instalagdes elétricas e hidrossanitarias testadas; e
k) entrega em condigdes de ocupagdo imediata.
12.4. Paginagao e representacao
O anteprojeto devera representar:
a) paginagao bdsica dos pisos;

b) paginac¢do dos revestimentos das areas molhadas;

13
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c) modulagao dos principais materiais;

d) equipamentos sanitarios;

e) mobilidrio minimo;

f) esquadrias;

g) sentido de abertura das portas;

h) elementos de acessibilidade;

i) areas de aproximacao; e

j) circulagdes.

12.5. Compatibilizagdo da implantacao
A implantagdo devera ser compatibilizada com:

a) biblioteca comunitaria;

b) equipamentos de uso comum;

c) rotas acessiveis;

d) dreas verdes;

e) espacos de convivéncia;

f) sistema viario;

g) acessos de pedestres e veiculos;

h) drenagem;

i) redes de dgua, esgoto e energia;

j) dreas permeaveis; e

k) paisagismo.

12.6. Sistema construtivo

Poderdo ser adotados sistemas convencionais, pré-moldados, modulares ou
industrializados, desde que:

a) sejam aceitos pela Caixa;
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b) atendam as normas de desempenho;

c) possuam documentacado técnica vélida; e

d) apresentem condi¢des adequadas de manutencgdo.
13. DOCUMENTAGAO TECNICA DA PROPOSTA

A proposta devera conter:

a) carta de apresentagao;

b) declaracdo de conhecimento do terreno;

c) anteprojeto arquitetdnico;

d) estudo preliminar de implantagao;

e) memorial descritivo;

f) quadro de areas;

g) estudo de acessibilidade;

h) sistema construtivo;

i) concepgdo da infraestrutura;

j) concepgdo da drenagem;

k) concepgao da biblioteca;

[) cronograma de projetos;

m) cronograma preliminar da obra;

n) metodologia de compatibilizagao; e

o) declaragdo de compatibilidade com o valor maximo.

O anteprojeto deverd apresentar:
a) planta baixa;
b) dois cortes;

c) duas fachadas;
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d) planta de cobertura;
e) quadro de esquadrias;
f) materiais principais;
g) mobilidrio minimo;
h) cotas;
i) quadro de dreas; e
j) elementos de acessibilidade.
14. VISITA TECNICA
A visita técnica sera facultativa.
A empresa que ndo realizar a visita devera apresentar declaragdo de:
a) conhecimento das condigdes gerais do terreno;
b) acesso as informacgdes disponibilizadas;
c) assuncgdo dos riscos decorrentes da auséncia de vistoria; e

d) impossibilidade de alegar desconhecimento posterior.

'15. CRITERIOS DE CLASSIFICACAO

| Critério H Condicao lh’ontua§50|
lPBQP-H [Nivel B — habilitagao lo |
IPBQP-H Nivel A |10 |
Experiéncia residencial 25 a 49 unidades 10

16
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| Critério H Condi¢do HPontuagﬁol
[Experiéncia residencial ”50 a 99 unidades “18
|Experiéncia residencial HlOO ou mais unidades “25
|Experiéncia em habitagao social“l empreendimento ”10
|Experiéncia em habitagdo sociaIHZ empreendimentos ”18

‘Experiéncia em infraestrutura ”1 empreendimento ”5

IExperiéncia em infraestrutura ||2 ou mais empreendimentos”lo

|Proposta técnica ||Conforme avaliagao HAté 30

|
|
|
|
|Experiéncia em habitacdo sociaIHS ou mais empreendimentosHZS |
|
|
|
|

|Tota| maximo “ “100

15.1. Proposta técnica

| Subcritério ”Pontuagéo méxima'
|Programa, area util e funcionalidade IE ‘
|Qua|idade urbanistica ”5 ‘
'Acessibilidade e adaptabilidade “5 ’
|lnfraestrutura, drenagem e sustentabilidade“S ]
IBiinoteca, equipamentos e paisagismo “5 i
|Exequibi|idade no valor e prazo ||5 |
’Total ”30 |

Serd desclassificada a proposta que:
a) obtiver menos de 18 pontos na avaliagdo técnica;
b) obtiver menos de 60 pontos no total;
c) ndo atender a area minima;
d) ndo prever a biblioteca;
e) depender de valor superior ao limite; ou
f) apresentar incompatibilidade técnica insanavel.

15.2. Desempate

Em caso de empate, serdo aplicados:
a) maior pontuagdo na proposta técnica;

b) maior experiéncia em habitagao social;
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c) maior quantidade de unidades executadas;
d) maior experiéncia em infraestrutura;
e) PBQP-H Nivel A;
f) maior patrimonio liquido; e
g) sorteio publico.
16. APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS

Os documentos serdo apresentados eletronicamente ou, mediante justificativa, em dois
envelopes:

1. documentos de habilitacdo; e
2. proposta técnica.

Serdo admitidas diligéncias para esclarecer informagdes, confirmar autenticidade ou
comprovar condicdo existente na data da apresentacgao.

17. OBRIGAGOES DA EMPRESA
A empresa devera:

a) assinar o Termo de Selegdo;
b) manter as condi¢des de habilitagdo;
c) protocolar a proposta;
d) elaborar os projetos;
e) obter aprovacgdes;
f) atender as diligéncias;
g) manter a certificacio PBQP-H;
h) apresentar relatérios mensais;
i) obter o laudo de viabilidade;
j) ndo iniciar obras antes da autorizagdo da Caixa; e
k) executar integralmente o empreendimento, caso contratada.

18. PRAZO PARA PROTOCOLO

18
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A proposta devera ser protocolada na Caixa Econdmica Federal em até 45 dias corridos da
assinatura do Termo de Selegdo.

Serd admitida uma Unica prorrogagdo de até 15 dias, mediante justificativa aceita pelo
Municipio.

O descumprimento podera resultar na revogagdo do Termo de Selegdo e na convocagao da
préxima classificada.

19. LAUDO DE VIABILIDADE

Apds a publicagdo da Portaria de Aptidao a Contratagdo, a empresa selecionada devera
concluir as pegas técnicas, juridicas, financeiras, orcamentdrias e de engenharia necessarias e:

obter, perante a Caixa Econdmica Federal, o correspondente laudo de viabilidade do
empreendimento, no prazo maximo de 120 dias.

A prorrogacdo somente sera admitida nas hipdteses previstas pelas normas do Programa.
20. VALIDADE DO TERMO DE SELECf\O
O Termo de Selecido tera validade inicial de 12 meses, contados de sua assinatura.
Podera ser prorrogado enquanto a proposta permanecer em analise, desde que:
a) permanecam vigentes as condigdes de habilitagao;
b) a empresa esteja cumprindo suas obrigagdes; e
c) permanega vigente o ciclo do Programa.
21. PRAZO DE EXECUGCAO DAS OBRAS

O prazo definitivo sera estabelecido no contrato e no cronograma aprovados pela Caixa
Econbémica Federal.

Poderd ser utilizada estimativa preliminar de até 12 meses para estruturagdao da proposta.

22. RESPONSABILIDADES DO MUNICIPIO

Caberd ao Municipio:
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a) realizar o Chamamento;

b) analisar os documentos e as propostas;
c) emitir o Termo de Sele¢ao;

d) providenciar a documentagao do imovel;
e) promover os atos de doacgao;

f) prestar anuéncia;

g) analisar projetos de sua competéncia;

h) expedir licengcas municipais;

i) acompanhar a tramitagao;

j) selecionar os beneficiarios;

k) executar ou coordenar o Trabalho Social; e

I) acompanhar os aspectos urbanisticos e sociais.
22.1. Memorando e portarias de designagdo dos servidores

Ap0s a abertura formal do Chamamento Publico, a Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano — SMPDU expedira memorando a autoridade administrativa competente,
solicitando a emissdo das portarias de designagdo dos servidores que atuardo no acompanhamento
técnico e administrativo do procedimento e na interface institucional com a Caixa Econémica
Federal.

O memorando solicitara as portarias de designagdo dos seguintes servidores:

a) Carlos Junior dos Santos Cardoso, matricula n? 17276;
b) Francielli Benvindo Tietbohl dos Santos Dahmer, matricula n2 16907; e

c) Tais Helena Cardoso Marques, matricula n® 12954.

O memorando e as portarias deverdo indicar as atribui¢des especificas de cada servidor e
observar a necessaria segregacao de fungdes.

As portarias deverdo ser expedidas e juntadas ao Processo Administrativo n? 35.874/2026
antes do inicio da analise dos documentos de habilitagdo e das propostas técnicas.

As atribuigcdes poderdo compreender, conforme defini¢do da autoridade competente:
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a) acompanhamento técnico do Chamamento Publico;
b) conferéncia e analise dos documentos;

c) apoio a avaliagdo das propostas técnicas;

d) interlocugdo com o Departamento de Licitagdes;

e) interface institucional com a Caixa Econdmica Federal;
f) acompanhamento de prazos e diligéncias; e

g) registro das providéncias administrativas.

A designacdo dos servidores n3o lhes atribuird responsabilidade pela gestdo financeira do
contrato, pelas medigdes destinadas ao pagamento, pela liberagdo de recursos ou pelo pagamento
das obras, competéncias que permanecerdo sob responsabilidade da Caixa Econdmica Federal.

23. RESPONSABILIDADES DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Caberd a Caixa:

a) analisar a proposta;

b) verificar a documentagao;

c) realizar a andlise de risco;

d) verificar impedimentos;

e) analisar projetos e orcamento;

f) emitir o laudo de viabilidade;

g) contratar o empreendimento;

h) acompanhar a execugao;

i) validar medigdes;

j) liberar recursos; e

k) proceder ao recebimento contratual.
N3o havera pagamento municipal direto.

24. AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE MUNICIPAL

£

21



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRAMANDAI
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO

A selecdo municipal:

a) ndo assegura contratacgdo;

b) ndo assegura disponibilidade de recursos;

c) ndo garante aprovacgao técnica ou financeira;

d) ndo gera obrigacdo de indenizagdo; e

e) ndo transfere ao Municipio os riscos empresariais da proposta.
A empresa devera apresentar declaragdo especifica de ciéncia.

25. TERMO DE SELECAO

O Termo devera identificar:

a) a empresa;

b) o empreendimento;

c) a matricula atual n? 177.865;

d) a matricula de procedéncia n2 167.001;

e) a areade 9.077,46 m?;

f) o quantitativo de unidades;

g) o valor maximo;

h) os prazos;

i) as obrigacdes; e

j) as hipdteses de revogacio.

26. PUBLICIDADE

Serao publicados:
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ar) o Edital;

b) as alteragdes;

c) os resultados;

d) as decisGes dos recursos;

e) a homologacgao;

f) o Termo de Selecdo; e

g) os aditamentos.

27. RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Serd assegurado recurso contra:

a) habilitagdo ou inabilitagao;

b) classificagcdo ou desclassificagdo;

c) pontuacdo; e

d) resultado final.
Serdo assegurados o contraditério, a ampla defesa e a decisdo motivada.

28. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA
28.1. O valor estimado de R$ 6.500.000,00 referente a construgéo das unidades, implantagéo da
infraestrutura urbana interna e execucéo dos equipamentos de uso comum sera custeado com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR.

28.2.A contratacdo da empresa, as medigdes e os pagamentos seréo realizados pela Caixa
Econémica Federal, na qualidade de Agente Financeiro e representante do FAR.

28.3.0 Municipio de Tramandai nao realizara:

a) empenho correspondente ao valor das obras;

b) liquidagdo da despesa de construgao;

c) pagamento a empresa selecionada;

d) medigdo financeira dos servigos; ou

e) transferéncia de recursos municipais para complementag&o do valor das unidades.

28.4. A contrapartida municipal consistira exclusivamente na disponibilizagao e posterior doagéo do @
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imovel objeto da matricula n® 177.865, possuindo natureza patrimonial e nao financeira.

28.5. Em razéo da inexisténcia de despesa orgamentaria municipal correspondente ao valor de R$
6.500.000,00, nao sera necessaria:

a) indicac¢do de dotagdo orgamentaria municipal especifica para a construgao;

b) emissdo de declaragdo de adequagdo orgamentadria e financeira relativa ao valor das obras;
c) demonstracdo especifica de compatibilidade do valor das obras com a LOA;

d) demonstragdo especifica de compatibilidade do valor das obras com a LDO; ou

e) demonstragdo especifica de compatibilidade do valor das obras com o PPA.

28.6. A doagao do imovel devera observar os procedimentos patrimoniais aplicaveis, incluindo:
a) avaliagdao do bem;

b) autorizagdo legislativa, quando exigivel;

¢) manifestacdo juridica;

d) registro contabil e patrimonial;

e) formalizagdo da transferéncia; e

f) registro perante o Cartdrio de Registro de Imoveis.

28.7. As atividades administrativas ordinarias relacionadas ao Chamamento Publico serdo
realizadas pela estrutura e pelos servidores municipais existentes, sem geragéo de obrigagao
financeira especifica vinculada ao valor do empreendimento.

28.8. Eventual despesa municipal superveniente, distinta da contrapartida patrimonial e ndo
prevista neste Termo de Referéncia, devera ser objeto de processo administrativo préprio e ndo .
constituird condigéo para o prosseguimento do atual Chamamento Publico.

29. ANEXOS DO EDITAL
Deverdo integrar o Edital:
a) DFD;
b) ETP;
c) TR;
d) matricula n2 177.865;

e) documento de procedéncia da matricula n2 167.001;
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f) certiddo de énus reais;
g) levantamento planialtimétrico;
h) estudo de implantacio;
i) estudo de capacidade urbanistica;
j) relatério de qualificaggo urbanistica;
k) avaliagdo do imével:
) diretrizes de projeto;
m) modelos de proposta e declaragdes;
n) modelo do Termo de Selec3o;
o) resposta formal da Caixa Econdémica Federal;
p) memorando de solicitagdo das portarias de designagdo, apds sua emissdo; e
q) portarias de designacdo dos servidores, apos sua expedicdo.
30. CONCLUSAO
O Chamamento Pdblico é adequado ao regime especial do MCMV-FAR.
A publicagdo do Edital ficard condicionada:
a) a comprovagdo de que o imével da matricula n® 177.865 comporta as 50 unidades;
b) a conclusdo da documentacio registral;
¢) a comprovagdo da qualificagdo urbanistica;
d) a confirmagdo do valor pela Caixa;
e) a conclus3o dos estudos técnicos; e
f) a andlise juridica do procedimento.
ApOs a abertura formal do Chamamento Publico, deverio ser expedidos o memorando de
solicitagdo e as correspondentes portarias de designagdo dos servidores responsaveis pelo

acompanhamento técnico e administrativo do procedimento e pela interface institucional com a
Caixa Econ6mica Federal.
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A auséncia de dotagdo municipal especifica correspondente ao valor das obras n3o impede
o prosseguimento, considerando que:

a) o empreendimento sera custeado com recursos do FAR;
b) a Caixa Econémica Federal realizara a contratagdo e os pagamentos; e

c) a contrapartida do Municipio sera exclusivamente patrimonial, mediante disponibilizagao e
posterior doagao do terreno.

A selecdo municipal ndo constitui contratacéo direta da obra e ndo cria obrigacdo de
pagamento das obras pelo Municipio. ’

31. REFERENCIAS NORMATIVAS E DOCUMENTAIS

a) Lei Federal n? 10.188/2001;

b) Lei Federal n? 14.620/2023;

c) Lei Federal n2 14.133/2021;

d) Portaria MCID n2 724/2023;

e) Portaria MCID n2 725/2023;

f) Portaria MCID n? 488/2025;

g) Portaria MCID n2 489/2025;

h) normas SiIAC/PBQP-H;

i) resposta formal da Caixa Econdémica Federal;
j) matricula n® 177.865; e

k) demais normas operacionais do MCMV-FAR.

Tramandai, 23 de Julho de 2026

Secretaria Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento
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